
ПРОЕКТНАЯ ДЕКЛАРАЦИЯ ж/д 2.17 
 

г. Казань                              «11» января 2016 г.  

1. Информация о застройщике 

 
«1. 1.   Фирменное наименование (наименование) застройщика: 
Общество с ограниченной ответственностью «Строительная компания «УнистройДом». 
Сокращенное фирменное наименование застройщика: ООО «СК «УнистройДом».  
1.1.1.Место нахождения: 
Место нахождения застройщика: 420137, Республика Татарстан, г. Казань, ул. Гаврилова, 
д.1, пом. 50 
Почтовый адрес для корреспонденции: 420137, Республика Татарстан, г. Казань, ул. 
Гаврилова, д.1, пом. 50 
 Режим работы: 
Режим работы застройщика: с 8.00 до 17.00 по будням. Обед с 12.00 до 13.00. Суббота, 
воскресенье – выходной. 
1.1.2.Офис продаж находится по адресам: 
- 420073, г. Казань, ул. Гвардейская, д. 16 «В ».  
Режим работы офиса продаж: с 8.00 до 20.00 по будням. Обед с 12.00 до 13.00. Суббота– с 
9.00 до 14.00, без перерыва на обед, воскресенье – выходной; 
- 420133, г. Казань, ул. Гаврило ва, д. 1, офис 24, бизнес центр «Сфера»,  
Режим работы офиса продаж: с 8.00 до 20.00 по будням без перерыва на обед. Суббота – с 
9.00 до 14.00 без перерыва на обед,  воскресенье – выходной. 
Занимается продажами по агентскому договору №У -1 от 11 августа 2015 г.                                       
ООО «СтройРиэлт». 
С документами, составляющими информацию о застройщике и проекте строительства 
можно ознакомиться в офисе продаж ООО «СтройРиэлт». 
 
1.2.    Информация о государственной регистрации застройщика:  
Общество с ограниченной ответственностью «Строительная компания «УнистройДом» 
зарегистрировано Межрайонной инспекцией Федеральной налоговой службы №18 по 
Республике Татарстан 26 февраля 2014 года за основным государственным 
регистрационным номером (ОГРН) 1141690014234. Свидетельство серии 16 № 006915373. 
2.1. Сведения о постановке на налоговый учет: 
ИНН 1659143147, свидетельство: серия 16 № 007188512 выдано Межрайонной инспекцией 
Федеральной налоговой службы №5 по Республике Татарстан 26 января 2015 г.  
Дата постановки на учет: 26.01.2015 г.  
 
1.3. Информация об учредителях (участниках) застройщика, которые обладают 5% и 
более голосов: 
Участниками ООО «СК «УнистройДом» являются физические лица, которым 
принадлежит нижеуказанный размер и номинальная стоимость доли уставного капитала 
общества: Салимгараев Радик Ваккасович – владелец доли 30 % уставного капитала, 
номинальной стоимостью 3000 рублей (30 голосов); Салимгараева Альбина Фаридовна – 
владелец доли 70 % уставного капитала, номинальной стоимостью 7000 рублей (70 
голосов). 
 
1.4. Информация о проектах строительства многоквартирных домов и (или) иных 
объектов недвижимости, в которых принимал участие застройщик, 
предшествующих опубликованию проектной декларациит: 



- 10-ти этажный 15-секционный 529-квартирый жилой дом №1 со встроенными 
помещениями на 1-ом этаже и пристроенной автостоянкой на 258 м/мест по улице 
Мамадышский тракт в Советском районе г. Казани. Предполагаемый срок получения 
разрешения на ввод объекта в эксплуатацию до 30.12.2016 г.  

- 10-ти этажный 13-секционный 468-квартирый жилой дом №2 со встроенными 
помещениями на 1-ом этаже по улице Мамадышский тракт в Советском районе г. 
Казани. Предполагаемый срок получения разрешения на ввод объекта в эксплуатацию 
до 30.03.2017 г.  

- 19-ти этажный 198-квартирный жилой дом №5 со встроенными нежилыми 
помещениями на 1-ом этаже по улице Мамадышский тракт в Советском районе г. 
Казани. Предполагаемый срок получения разрешения на ввод объекта в эксплуатацию 
до 30.06.2016 г.  

- Республика Татарстан, Пестречинский муниципальный район, Шигалеевское сельское 
поселение, с.Новое Шигалеево жилой комплекс «Усадьба Царево» -  3-х этажный  3-
секционный 87-квартирный жилой дом со встроенными помещениями №2.7 
Предполагаемый срок получения разрешения на ввод объекта в эксплуатацию – 30 
июня 2016г.  

- Республика Татарстан, Пестречинский муниципальный район, Шигалеевское сельское 
поселение, с.Новое Шигалеево жилой комплекс «Усадьба Царево» -  3-х этажный  3-
секционный 72-квартирный  жилой дом №2.8 Предполагаемый срок получения 
разрешения на ввод объекта в эксплуатацию – 30 июня 2016г. . 

- Республика Татарстан, Пестречинский муниципальный район, Шигалеевское сельское 
поселение, с.Новое Шигалеево жилой комплекс «Усадьба Царево» -  3-х этажный  3-
секционный 89-квартирный  жилой  дом  №2.9 Предполагаемый срок получения 
разрешения на ввод объекта в эксплуатацию – 30 июня 2016г.  

- Республика Татарстан, Пестречинский муниципальный район, Шигалеевское сельское 
поселение, с.Новое Шигалеево жилой комплекс «Усадьба Царево» -  3-х этажный  3-
секционный 89-квартирный  жилой  дом  №2.10 Предполагаемый срок получения 
разрешения на ввод объекта в эксплуатацию – 31 марта 2016г.  

- Республика Татарстан, Пестречинский муниципальный район, Шигалеевское сельское 
поселение, с.Новое Шигалеево жилой комплекс «Усадьба Царево» -  3-х этажный  3-
секционный 89-квартирный  жилой  №2.11 Предполагаемый срок получения 
разрешения на ввод объекта в эксплуатацию – 31 марта 2016г.  

- Республика Татарстан, Пестречинский муниципальный район, Шигалеевское сельское 
поселение, с.Новое Шигалеево жилой комплекс «Усадьба Царево» -  3-х этажный  3-
секционный 70-квартирный  жилой  дом  со встроенными помещениями  №2.12 
Предполагаемый срок получения разрешения на ввод объекта в эксплуатацию – 31 
марта 2016г.  

- Жилой дом №4, входящий в состав «Жилого комплекса по улице Даурская-А.Кутуя в 
Советском районе г. Казани ». Предполагаемый срок получения разрешения на ввод 
объекта в эксплуатацию – 28 февраля 2017г.  

 
1.5.     Информация о виде лицензируемой деятельности застройщика: 
- Деятельность застройщика лицензированию не подлежит. 
 
1.6. Информация о финансовом результате текущего года, размерах кредиторской и 
дебиторской задолженности: 
 
Данные на 31.12.2015 г.:  
- Финансовый результат (убыток):    - 40 551 тыс. рублей. 
- Размер кредиторской задолженности:    114 368 тыс. рублей.  
- Размер дебиторской задолженности:    965 923 тыс. рублей. 



2.Информация о проекте строительства 
 
2.1. Цель проекта строительства: 
Проектирование и строительство 3-х этажного 4-х секционного 119-квартирного жилого 
дома №2.17. 
 
2.2.Этапы и сроки реализации проекта строительства: 
Первый этап – разработка, согласование и утверждение в установленном порядке 
проектной документации –1 квартал 2016 г.  – 2 квартал 2015 г.  
Второй этап – производство строительных работ  - 4 квартал 2016 г. – 2 квартал 2017 г.  
Третий этап – предполагаемый срок получения разрешения на ввод объекта в 
эксплуатацию до 30 мая 2017 г.  
Начало строительства: 4 квартал 2016 г.  
Окончание строительства: 2 квартал 2017 г.  
 
2.3.  Информация о разрешении на строительство: 
Разрешение на строительство №16-33-2386-2015 выдано Исполнительным комитетом 
Пестречинского муниципального района РТ 02.06.2015 г.  
 
2.4.  Информация о правах застройщика на земельный участок, в т.ч. о реквизитах 
правоустанавливающего документа:  
2.4.1. Земельный участок, общей площадью 35 603 кв.м, с кадастровым номером 
16:33:181622:13, принадлежит Обществу с ограниченной ответственностью 
«Строительная компания «УнистройДом» на праве аренды, на основании  следующих 
правоустанавливающих документов: 
а) Договор аренды земельного участка № ТО-36-071-0016 от 30 июля 2004 года, 
зарегистрированный ГРП при МЮ РТ Пестречинского района 26.08.2004 г. за 
регистрационным номером № 16:33/3/2004-857.2; 
б) Договор уступки права аренды от 22 января 2007 года, зарегистрированный 
Управлением Федеральной регистрационной службой по Республике Татарстан 
15.05.2007 г. за регистрационным номером № 16 -16-21-003/2007-079; 
в) Дополнительное соглашение №ТО-33-0010 от 06 октября 2008 года к договору аренды 
земельного участка №ТО-36-071-0016 от 30 июля 2004 года, зарегистрированное 
Управлением Федеральной регистрационной службой по Республике Татарстан 
16.11.2008 г. за регистрационным номером № 16 -16-21/012/2008-104; 
г) Дополнительное соглашение №26 от 24 февраля 2009 года к договору уступки прав 
аренды земельного участка №ТО-36-071-0016 от 30.07.2004 г. и доп олнительному 
соглашению №ТО-33-0010 от 06.10.2008 года, зарегистрированное Управлением 
Федеральной регистрационной службой по Республике Татарстан 05.06.2009 г. за 
регистрационным номером № 16-16-21/006/2009-576; 
д) Дополнительное соглашение от 14 февраля 2011 года к договору уступки права аренды 
земельного участка № ТО-36-071-0016 от 30.07.2004г. и доп олнительному соглашению               
№ ТО-033-0010 от 06.10.2008 г.;  
е) Договор №135 от 13 мая 2013 года о передаче прав и обязанностей по договору аренды 
земельного участка №ТО-36-071-0016 от 30.07.2004 г., зарегистрированный Управлением 
Федеральной службы государственной регистрации, кадастра и картографии 01.08.2013 г. 
за регистрационным номером № 16-16-36/015/2013-407; 
ж) Договор о передаче прав и обязанностей от 22 мая 2014 года по договору аренды 
земельного участка №ТО-36-071-0016 от 30.07.2004 г., зарегистрированный Управлением 
Федеральной службы государственной регистрации, кадастра и картографии 22.07.2014 г. 
за регистрационным номером № 16-16-83/012/2014-283; 



з) Дополнительное соглашение к договору о передаче прав и обязанностей  от 06 февраля 
2015 г. по договору аренды земельного участка  № ТО-36-071-0016 от 30 июля 2004 г., 
зарегистрированное Управлением Федеральной службы государственной регистрации, 
кадастра и картографии 03.04.2015 г. за регистрационным номером № 16 -16/035-
16/081/001/2015-2919; 
и) Договор о передаче прав и обязанностей от 11 августа 2015 г. по договору аренды 
земельного участка № ТО-36-071-0016 от 30 июля 2004 г. , зарегистрированное 
Управлением Федеральной службы государственной регистрации, кадастра и картографии 
14.08.2015 г. за регистрационным номером № 16/0 81/003/2015-1803. 
  
2.5. Информация о собственнике земельного участка: 
- Муниципальное образование "Пестречинский муниципальный район". 
 
2.6. Информация о кадастровом номере и площади земельного участка:  
Строящийся дом расположен на земельном участке по адресу: РТ, Пестречинский  
муниципальный район, Шигалеевское сельское поселение, с. Новое Шигалеево 
 Кадастровый номер земельного участка 16:33:181622:13 
Площадь земельного участка – 35 603 м² 
Вышеуказанный земельный участок расположен в новом, проектируемом жилом 
комплексе в Пестречинском районе РТ. На данном участке, согласно утвержденному 
генплану, предусмотрено строительство следующих объектов согласно очередности:  

 
Строительство (6 жилых домов): 

- Шесть – 4-х секционных, 3-х этажных жилых домов № 2.13- 2.18  
площадь застройки – 13 038,72 м²; 
- Площадка для игр детей дошкольного и младшего школьного возраста;  
- Площадка для отдыха взрослых; 
- Площадка для хоз. целей;  
- Площадка для занятий физкультурой; 

 
2.7. Информация об элементах благоустройства:  

Проектом предусмотрено комплексное благоустройство и озеленение территории. 
На территории жилого комплекса предусмотрены площадки для отдыха взрослых и детей, 
открытая гостевая стоянка автомашин. Проезды, гостевая парковка, тротуары имеют 
асфальтовое покрытие. Детская игровая площадка имеет покрытие из ПГС и резиновой 
крошки. На дворовой территории устанавливаются малые архитектурные формы. 
Обеспечена возможность проезда пожарных машин. 
 
2.8. Местоположение строящегося (создаваемого) многоквартирного  дома и его 
описание: 

Проектируемые жилые дома, расположены в проектируемом жилом комплексе в 
Пестречинском муниципальном районе РТ.   

 В пределах пешеходной доступности от проектируемого жилого дома находятся 
остановка общественного транспорта. В подвале дома размещаются водомерный узел, 
электрощитовая. В доме предусмотрены поквартирные системы теплоснабжения и ГВС от 
газовых автоматизированных двухконтурных котлов с закрытой камерой сгорания. Две 
квартиры на 1-ом этаже имеют отдельный вход с торца здания 1-ой блок-секции и 
оборудованы пандусами для обеспечения входа маломобильным группам населения. На 
этажах с 1 по 3 проектируются 1-но и 2-х комнатные квартиры с балконами. Всего в доме 
запроектировано 119 квартир. В планировочном решении жилого дома учтена инсоляция 
жилых помещений в соответствии с действующими нормами. 
 



Конструктивные решения. 
Конструктивная система здания – бескаркасная, основными вертикальными 

несущими элементами служат продольные кирпичные стены.  
Фундаменты – свайные с монолитными железобетонными ростверками.     
Стены ниже отм. 0.000 - из фундаментных блоков и керамического кирпича  
Стены здания – многослойные: 

- Внутренний слой- из силикатного кирпича на растворе марки М100; 
- Средний слой – утеплитель марки «НГ»; 
- Наружный слой – облицовка керамогранитными плитами по сертифицированной 
системе навесных фасадов. 

Перекрытия – сборные железобетонные. 
Лестничные марши и площадки –  сборные  железобетонные. 
Кровля- мягкая рулонная с внутренним водостоком. 
 
2.9. Количество в составе строящегося (создаваемого) многоквартирного дома 
самостоятельных частей (квартир в многоквартирном доме, гаражей и иных 
объектов недвижимости) с описанием технических характеристик:  

 
Проектом предусмотрены 1-но и 2-х комнатные квартиры. 
 Общее количество квартир – 119 шт., в том числе:  
 - 1-но комнатных – 106 шт. 
 - 2-х комнатных – 13 шт. 
               
            Общая площадь квартир с летними помещениями – 4 148,82 м², в т.ч.: 

- 1-но комнатные – от 28,86 м² до 37,20 м² общей площадью –3 491,66 м² 
 - 2-х комнатные – от 50,12 м² до 54,17 м² общей площадью – 657,16 м² 

 

  Общая площадь летних помещений – 86,96 м² 
 
2.10.  Состав общего имущества в многоквартирном жилом доме, которое будет 
находиться в общей долевой собственности участников долевого строительства 
после получения разрешения на ввод в эксплуатацию и передачи объектов долевого 
строительства участникам долевого строительства: 
Межквартирные лестничные площадки, лестницы, коридоры, технические этажи, чердаки, 
технические подвалы, а также крыши, ограждающие несущие и ненесущие конструкции 
дома, механическое, электрическое, санитарно-техническое и иное оборудование, 
находящееся в доме за пределами или внутри помещений и обслуживающее более одного 
помещения, земельный участок, на котором расположен дом с элементами озеленения и 
благоустройства, малые архитектурные формы, места общего пользования, 
предназначенные для отдыха и занятия спортом,  междомовые проезды, согласно 
генерального плана. 
 
2.11.Предполагаемый срок получения разрешения на ввод в эксплуатацию 
строящегося (создаваемого) многоквартирного дома: 
Не позднее 30 мая 2017 года. 
Срок передачи объекта недвижимости участнику долевого строительства по договору не 
позднее 30 ноября 2017 года. 
 
2.11.1 Орган, уполномоченный в соответствии с законодательством о 
градостроительной деятельности на выдачу разрешения на ввод объекта 
недвижимости в эксплуатацию: 
Исполнительный комитет Пестречинского муниципального района РТ.  






















































































































































































